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講評者回饋： 

● 分析出租沒有問題，開發商可以用來回算其投報，而不是短期買賣。 

● 房價的極端值通常會忽略，因為極端值不能做判斷依據。 

● 開發基地的課題或是現況分析都應以建築基地的空間尺度做說明，課題與對策

分析算完整但環境髒亂通常不會寫進去。 

● 噪音汙染的分析方式可以但不會是現在但隔離綠帶通常是早期平房使用，現今

會直接使用像較厚的隔音玻璃那種更改建築技術及建材的處理。 

● 使用現況通常是要寫像騎樓占用、違規招牌、頂樓加蓋及道路的出入是否被影

響，重點應圍繞在建築開發，而不是污染這種大尺度內容。 

● 附近的地區幾乎都已開闢，而這塊再開發地區的開發至少要貢獻 20%的捐地做

公共設施，基準容積才能提高。 

● 簡報的時間控管很重要。 

● 社會住宅的問題就是房價會較低，所以應該要整體考量，引入社會住宅會不會

影響更新後的房價及共同負擔的成本。 

 

依照講評者的建議，我們會修改… 

● 說明簡報時，著重在後面的規劃設計重點，並且事前預演一遍以確保時間足

夠。 

● 在捐地 20%部分做出仔細說明。 

● 規劃構想部分要考量開發商的利益成本，所以可以分成社會住宅與一般住宅的

部分，來去做構想。 

● 重新針對基地周遭的使用現況做分析，提出與基地建築開發更有相關性的課題 

 


